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DETAILPLANEERING T66 nr: 07-23/737

1 SISSEJUHATUS

1.1 ULDANDMED

Objekti aadress on Nurme tn 2, Haapsalu linn (KU tunnus 18301:010:1230) maaiiksus Lééne maakonnas.
1.1.1 To66 nimetus
Haapsalu linnas, Nurme tn 2 kinnistu detailplaneering
1.1.2 Detailplaneeringu tellija
Haapsalu Linnavalitsus
Posti 34
Haapsalu, 90504
Laanemaa
1.1.3 Huvitatud isik
Haapsalu Tarbijate Uhistu
1.1.4 Detailplaneeringu koostaja
LEI Ehitusgrupp OU
Planeerija — Andres Lindemann (Eesti Maaiilikool 2010, maastikuarhitektuur Msc MD 000935)

1.1.5 Ehitusgeodeetiliste uurimisté6de andmed

Maa-ala plaani tehnovérkudega mdoétkavas M 1:500 koos on koostanud Haapsalu Maaméddubiiroo OU 3.03.2019
t60 nr 23-2021.

1.2 DETAILPLANEERINGU EESMARK

Detailplaneeringu eesmargiks on kinnistu jagamine kaheks arimaa krundiks. Olemasoleva hoonega drimaa krundile
jaéb olemasolev ehitusdigus ja ei lisandu ehitusbigust. Eraldatavale &rimaa krundile on planeeritud parkimine.
Planeeritavatele kruntidele maaratakse kruntide teenindamiseks vajalike tehnovérkude pohimdttelised asukohad,
lahendatakse haljastuse- ja heakorrapdhimébtted ning liiklus- ja parkimiskorraldus.

1.3 ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste varem koostatud t66dega:

1. Laane maakonnaplaneering 2030+ - kehtestatud riigihalduse ministri 22.03.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/70;
2. Haapsalu linna uldplaneering, kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu 24.11.2006 otsusega nr 84.

LEI Ehitusgrupp OU Tel: +372 52 70 920
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Skeem 1 — Viljavéte kehtivast Haapsalu linna dldplaneeringust, roosaga markeeritud alad on mitme funktsiooniga
maa-alad.
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DETAILPLANEERING T66 nr: 07-23/737

2 OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

Planeeringuala suurus on 3952 m2, Planeeritav maa-ala asub Haapsalu linnas, sega-hoonestusala juhtfunktsiooniga
maa-alal. Planeeringuala hdlmab eraomandis olevat Nurme tn 2 kinnistut (639432). Kinnistu katastritunnus on
18301:010:1230 ja sihtotstarve 100% arimaa.

Seadusejargsetest kitsendustest ulatuvad kinnistule jargmised kaitsevddndid: maa-alune soojatorustik alla 200mm
VIDHA15520; sideehitis maismaal VID121711218; elektrimaakaabelliin, tunnus FID859318, veelhendus,
kanalisatsiooniihendus ning Nurme tn ja Turu tn teemaa.

Ehitisregistri andmetel asuvad kinnistul jargmised ehitised:
e kood 105002734 - Postimaja, Arihoone (ehitisalune pind 620 m?);

Planeeringuala on lauge, planeeringuala piires muutub reljeef max 0,5 m (ABS 7,8 m — 8,3 m).

2.1 LAHIALA JA TRANSPORT

Planeeringuala asub Haapsalu sidames Nurme ja Turu tanava nurgal. Pdhjast ja ladnest piirneb kinnistu
tdnavamaaga, idast korterelamuga krundiga ning Idunast parkimisplatsiga.

Planeeringualale on sissesdidud olemas nii Nurme kui Turu tanavatelt.

2.2 PLANEERINGUALAL ASUVAD KITSENDUSED JA EHITISED

Seadusejargsetest kitsendustest ulatuvad kinnistule jargmised kaitsevoondid:

maa-alune soojatorustik alla 200mm VIDHA15520;
sideehitis maismaal VID121711218;
elektrimaakaabelliin, tunnus FID859318,
veelhendus;

kanalisatsioonitihendus;

Nurme tn ja Turu tn teekaitsevédndid.

Kitsendused on esitatud detailplaneeringu joonistel.

Ehitisregistri andmetel asub kinnistul 1963. a pustitatud arihoone, mille ehitisealune pind on EHR-i jargi 806 m? ja
maapealsete korruste arv 2.

2.3 OLEMASOLEVAD TEHNOVORGUD JA TEISED RAJATISED

Kinnistul asuvad maa-alune soojatorustik, sidekaablid, elektrimaakaablid, Uhisveevargi veetorud ja reoveetorud.

LEI Ehitusgrupp OU Tel: +372 52 70 920
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DETAILPLANEERING T66 nr: 07-23/737

3 DETAILPLANEERINGU LAHENDUSETTEPANEK

Detailplaneering ettepaneku olemasoleva kinnistu jagamise kaheks eraldiseisvaks krundiks, selliselt et olemasoleva
arihoone koos vajaliku teenindusmaaga jaab pdhjapoole ning Idunapoolset krunti jaab eraldiseisvaks arimaa
sihtotstarbega parkla alaks.

3.1  VASTAVUS KEHTIVALE MAAKONNA- JA ULDPLANEERINGULE

Detailplaneeringu lahendus vastab kehtivatele maakonna- ja Uldplaneeringule ja ei sisalda nende muutmise
ettepanekut.

3.2 KRUNDIJAOTUS

Detailplaneeringulahendus naeb ette olemasoleva kinnistu jagamist kaheks. Planeeritavate kruntide sihtotstarbeks
on kavandatud arimaa 100%.

Lahendus on esitatud detailplaneeringu joonisel — 3 Pdhijoonis.
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3.3 PLANEERITAV EHITUSOIGUS

Planeeringuga on lahendatud ala hoonestuse p&himétted, juurdepaasud ja tehnovérkudega varustamine.

Detailplaneeringuga on kavandatud:
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2 Nurme tn 2a 1793 arimaa 100% arimaa 100% EE - - - - - -

* - olemasolev

Detailplaneeringuga maaratud ehitistealuse pinna moodustavad kéik krundile planeeritavate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste
ehitisealuste pindade summa. Planeeritavad eluhooned tuleb ehitada detailplaneeringu joonisel 3 — P&hijoonis esitatud hoonestusalade sisse.

Planeeritud ehitusdigused on esitatud detailplaneeringu joonisel 3 - P&hijoonis.
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3.3.1 Uleujutusohust tulenevad nduded

Planeeringuala ei asu Uleujutusohuga piirkonnas.

3.4 ULDISED ARHITEKTUURINOUDED

Kruntidele planeeritavaid hooneid tohib rajada ainult hoonestusalasse.

Tapne hoonete arhitektuurne lahendus maaratakse hoonete projekteerimisstaadiumis. Tagada tuleb hoonete ja
piirdeaedade arhitektuurne ja esteetiline sobivus keskkonda. Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda konkreetses
piirkonnas valjakujunenud ehituslaadist. Hoonetllbi valik peab olema kooskodlas vahetus naabruses olevate
hoonetega.

Hoonetele tuleb tagada kaasaegsed vee—, kanalisatsiooni—, kitte—, elektri,- ja ka sidevarustus.

Valisviimistluse osas on lubatud kasutada puitu, Kivi ja krohvi. Katusematerjalidest on lubatud katusekivi, plekk, puit-
vOi bituumensindel jms.

Ei ole soovitatav kasutada imiteerivaid materjale. Hoonete arhitektuurne vormikeel peab olema asukoha vaariline ja
ala vaartustav.

Valisfassaadide varvilahenduse tonaalsus peab olema piirkonnale sobilik.

Lahtudes varasemalt pistitatud ja planeeritud ehitiste Uldilmest on lubatud katusekalle planeeritavatele hoonetele
vahemikus 5°—35°.

3.5 JUURDEPAAS JA PARKIMINE

Planeeringuga ei muudeta olemasolevaid liikluskorralduse pdhimétteid.
Planeeritavale alale on olemas juurdepaasud Nurme ja Turu tn-It, mis jddvad planeeringulahenduses alles.

Olemasolevat liikluskorraldust ei muudeta. Ehitusele ette jadvad liiklusméargid t66de ajaks demonteeritakse ning
objekti valmimisel paigaldatakse tagasi.

Parkimiskorraldus margitakse asfaldile varvi vms, mis tagaks pikaajalise kasutuse ning oleks hasti nahtav.
Parkimiskohad markeeritakse valge varviga, laadimisala esine kollase varviga.

Tobdde teostusel peavad olema taidetud standardi EVS 613 nduded.

Haapsalu Linnavalitsus ei véta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

3.6 RADOONIRISKI VAHENDAMISE VOIMALUSED

Planeeringuala tdpne radoonisisaldus ei ole teada. Kaardiandmete! jargi paikneb maaiksus madala radooniriskiga
alal ehk madala looduskiirgusega pinnastega alal.

)| Ve~ &
Hobyfaid laht ) seAduemoisz

A

‘l'-.‘ ) !

o

Esialgne Eesti radooniriski levilate kaart Link: http://www.digar.ee/id/nlib-digar:331675

1 Esialgne eesti radooniriski levilate kaart, Eesti Geoloogiakeskus 2004
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3.7 JAATMETE PROGNOOS JA KAITLEMINE

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt piirkonnas kehtivale jddtmekavale. Jaatmete ara vedu voib teostada vastavat
litsentsi omav ettevote.

Jaatmete mahuteid tuleb tihjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja imbruskonna
reostuse. Olmes tekkinud ohtlike jaatmete kaitlemisel tuleb lahtuda Haapsalu linna jadtmehoolduseeskirja nduetest.

3.8 TEHNOVORGUD

3.8.1 Elekter

Sailib olemasolev elektrivarustus valjaehitatud kujul.
3.8.2 Veevarustus

Sailib olemasolev veevarustus valjaehitatud kujul.
3.8.3 Soojavarustus ja ventilatsioon

Sailib olemasolev soojavarustus valjaehitatud kujul.

Hillem lisanduvad ventilatsiooniseadmed peavad olema varjestatud, ventilatsioonimira tekitavad seadmeid ei ole
lubatud suunata naaberkruntidel asuvate hoonete poole, arvestada kehtivate miranormidega.

3.8.4 Kanalisatsioon
Sailib olemasolev reoveekanalisatsioon valjaehitatud kujul.
3.8.5 Side

Sailib olemasolev sidelahendus valjaehitatud kujul.

3.9  SERVITUUDI SEADMISE VAJADUS

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kavandatud servituutide ja
kasutusodiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel 4 — Tehnovorkude koondplaan.

POS 1
e Servituudi vajadus 24 m? ulatuses elektri transiit maakaabelliini tarbeks.
POS 2

e Servituudi vajadus 46 m? ulatuses elektri transiit maakaabelliini tarbeks.

3.10 HALJSTUS JA HEAKORD

Haljastuse ja heakorra pohimétted:

sailitada voéimalikult suures ulatuses elujbulist haljastust.

parkla alad jagada vdimalusel haljastusega kuni 20 autokohaga osadeks;

piirded ja varavad maaratakse eraldi sendiplaani projektiga;

vertikaalplaneerimise pdhimdtted: sajuvete juhtimine naaberkruntidele ei ole lubatud, anda maapinna
planeerimise ja kavandatavate sissesdiduteede iseloomulikud kérgusmargid ja kalded.

LEI Ehitusgrupp OU Tel: +372 52 70 920
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3.11 KESKKONNANOUDED

Kaesoleva detailplaneeringu algatamisega ei kavandata tegevust, mis oleks olulise keskkonnaméjuga KeHJS § 33
Ig 1 p 3 mdistes ning mis kohustab koostama keskkonnamdju strateegilist hindamist. Samuti ei sisalda
detailplaneeringus planeeritav tegevus KeHJS § 6 Ig 2 toodud tegevusvaldkondi, mille puhul tuleb kaaluda
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadust. Lahtudes eeltoodust ei ole vajadust koostada eelhindamist.

Olemasolevad puud, mis otseselt ei jaa ehitusele ette, sailitada. Soovitatavalt teha hoolduslbikused.

Puude kahjustamise valtimiseks on soovitatav ehitustéode ajaks sailitatavate puude tivesid, vorasid ja juuri
kaitsta. Puude tlvede Umber tuleb paigaldada laudadest kaitsekilbid, mille kdrgus on selline, et véimalikud
vigastused kopa ja teiste t6Omasinate tostekdrgusel on valditud. Laudise all vdib kasutada pehmenduseks
mineraalvilla, kui on oht et laudis ise vdib vigastada puu tive. Samuti peab olema valistatud selle nihkumine
kontaktil ehitusmasinatega. Kaevetddd lahemal, kui 2 m puutlvest teostatakse kasitsi. Kaevetédga seotud alal
piiratakse Uksikpuud véi puude ja pédsaste grupid piki juurestiku kaitseala piiri ajutise piirdeaiaga.

Liiklemise voi materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal kaetakse maapind viisil, mis valistab pinnase
tihenemise.

LEI Ehitusgrupp OU Tel: +372 52 70 920
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3.12 TULEOHUTUSNOUDED

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 16.02.2021. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”.

Valise tuletdrjevesivarustuse projekteerimisel tuleb Iahtuda siseministri 18.02.2021. a vastuvdetud maarusest nr 10,
mille redaktsioon joustus 7.04.2023 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” nduetest.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitise tuleohutus” osa 6-le ,Tuletdrje veevarustus”
vOi uuem.

Tuleohutusest tulenevalt on naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline minimaalne vahekagus ette nahtud 8 m.
Joonisel - 3 Pdhijoonis on naidatud lubatud hoonestusala.

Vastavalt siseministri 02.09.2010 maarusele nr 44 ,Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise tuleohutusnduded”
tuleb sdidukite parkimine ette ndha mis tahes tuleplisivusega hoone valisseinas olevast ukse-, akna- vdi muust avast
vahemalt 4 meetri kaugusele. Kui sdidukite parkimine on valisseinale Iahemal kui 4 meetrit, kasutatakse valisseinas
materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina Uldpinnast ei ole avataidete pindala olla tle 25% ja seda 4 meetri ulatuses
kilgsuunas ja 5 meetri ulatuses vertikaalsuunas.

Tuletbrjevesi saadakse tee maa-alal asuvatest olemasolevatest hiidrantidest. Planeeringuala lahedale ca 100 m
raadiusesse jaab 4 olemasolevat hiudranti.
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Maa-ameti Geoportaal, veevarustus aprill 2023
Link: https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/paasteamet_ohtvesi

Paastemeeskonnale peab olema tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks
ettenahtud paastevahenditega. Hoone juurdepaasu teed peavad olema vahemalt 3,5 meetrit laiad. Planeeritavale
alale on juurdepaas tagatud Nurme ja Turu téanavatelt.

LEI Ehitusgrupp OU Tel: +372 52 70 920
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3.13 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes dokumendist EVS
809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”. Planeeritaval
alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud piires, rakendatavad véimalused on jargmised:

suttimatust materjalist prigikonteinerid ja kergestisittiva prahi kiire koristamine;
hea valgustus hoonele, sissepaasudele;

territooriumi korrashoid;

vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;
tulekindlate materjalide kasutamine;

paigaldada tuletdrje- ning valvesignalisatsioon;

soovitatav on sélmida leping turvafirmaga.

4 KSH EELHINNANGU TULEMUSED JA TINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU
ELLUVIIMISEKS

Kavandatav tegevus (ehitusdiguse maaramine kooskélas Uldplaneeringuga) ei ole vastavalt ,Keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” (KeHJS) § 33 1dike 1 punktis 3 nimetatud detailplaneering, s.o
detailplaneering, mille alusel kavandatakse KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud tegevust. Samuti ei ole kavandatav tegevus
eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, lahtudes KeHJS § 6 16igetes 2—4 satestatust.

Kavandatav tegevus ei kuulu ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu” alla.

Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik keskkonnamgju strateegilise hindamise (KSH)
algatamine ega ka selle tarbeks eelhinnangu koostamine, mistdttu pole véimalik ega ka vajalik KSH algatamise voi
algatamata jatmise Ule kaalutlusotsuse langetamine.

5 DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISE KAVA

Planeeritud krundi ehitusdigused realiseeritakse nende valdajate poolt. Vastava krundi igakordne omanik kohustub
ehitise vélja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel. Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.
Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, standarditele ja heale projekteerimistavale. Enne ehitiste
kasutuselevdttu taotleb kinnistu igakordne omanik vdi hoonestusdiguse omanik vajalikud kasutusload vdi esitab
kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

5.1 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE JARJEKORD

Detailplaneeringu elluviimine on ettendhtud jargmiselt:

1. Moodustatavate kruntide méddistamine ja katastrisse kandmine;

2. Ehitusprojekti ja selle juurduvate kuuluvate uuringute koostamine;

3. Rajatakse arendusega seotud teed (lubade alusel) ning kérvaldatakse nahtavust piiravad takistused
(istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) EnS § 72 Ig 2 alusel,

4. Enne kasutamist tuleb kdigile loakohustuslikele ehitistele vétta kasutusluba.

5.2 DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu elluviimisel on eesmark valtida kahjusid kolmandatele osapooltele. Igakordsel maa omanikul tuleb
tagada, et rajatavad tehnovérgud, hooned jt ehitised ei kahjustaks ega kitsendaks péhjendamatult naaberkruntide
kasutamise vbéimalusi (vajalikud kitsendused ja piirangud on ette nahtud kaesoleva vdi naabruses kehtivate
detailplaneeringute voi digusaktide alusel nt servituudid, kaitsevddndid jms), nii ehitamise kui ka kasutamise kaigus.

Juhul kui planeeringu elluviimisel tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud kolmandale
osapoolele hiivitama kahju pdhjustanud ehitist vdi krunti omanud kinnisasja omanik.
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